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WOHNUNGEN in YBBS

Breiten 1a bzw. 1b | 3370 Ybbs an der Donau

Wir beraten Sie gerne!

02846/7015

Gemeinniitzige Bau- und www.wav-wohnen.at

Siedlungsgenossenschaft ,Waldviertel“ Tel. 02846/7015 | wav@wav-wohnen.at




WAV - Da sind wir daheim

WOHLFUHLEN in YBBS

Die Stadtgemeinde Ybbs an der Donau liegt inmitten der

traumhaften Landschaft des Mostviertels im Bezirk Melk und

hat rund 5.600 Einwohner. Die Wohnhausanlage befindet

sich im Herzen von Ybbs und profitiert von der umfangreichen

Infrastruktur der Umgebung (z.B. fuRlaufig erreichbares Ein-

kaufszentrum sowie reiches Sport- und Freizeitangebot). Trotz

der Nadhe zum Zentrum liegt die Wohnhausanlage in einem

ruhigen, naturnahen Siedlungsgebiet, wo man sich wohlfthlen

kann.

Ybbs an der Donau ist aufgrund seiner geografischen Lage

ein wichtiger Drehpunkt in der Region. Es biefet mit den ausge-

zeichneten Verkehrsanbindungen und direkt am Donaustrom

gelegen, idealen Wohn- und Lebensraum.

Seit 2015 ist das Schulzentrum mit HAS, HAK und IT-HTL die ers-

te Modellschule fur Individualsierung und Potenzialentfaltung

in Osterreich.

Direkt an der Donau befindet sich die historische Altstadt, die

Donaulande, mit den weitlaufigen Grinfldchen und den far-

benreichen Fassaden der liebevoll renovierten Burgerhduser.

Die Stadtgemeinde Ybbs liegt direkt am Donauradweg von

dem auch der Otscherlandradweg abzweigt. Der Donaurad-

weg ist einer der meist frequentierten Radwege Osterreichs.

Stadtgemeinde YBBS AN DER DONAU
Hauptplatz 1, 3370 Ybbs an der Donau
07412 526 12, stadtgemeinde@ybbs.at

INFRASTRUKTUR

- Arzte

- Banken

- Supermarkte
- Bahnhof

BILDUNG

- Kindergarten

- Volksschule

- Mittelschule

- BHAK und BHAS, IT-HTL

- Sicherheitsakademie

FREIZEIT
- FuRballplatz

- Freizeitzentrum & Hallenbad
- Einkaufszentrum

- Vereine

MOBILITAT

- Mostviertel

- rund 12 Min. nach Wieselburg
- rund 16 Min. nach Melk

- rund 20 Min. nach Amstetten
- rund 32 Min. nach St. Pélten

- rund 50 Min. nach Krems
-rund 1 1/2 Std. nach Wien

www.wav-wohnen.at
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Die WAV (Gemeinnutzige Bau- und Siedlungsgenossenschaft ,\Waldviertel“) hat in der Stadtgemeinde Ybbs an der
Donau eine weitere innovative Wohnhausanlage errichtet. Diese fugt sich lUckenlos und mit den neuesten Energie-

sparstandards in das gegebene Ortsbild ein und bereichert so die Gemeinde.

Insgesamt sind 35 Wohnungen mit jeweils ca. 52 m? - 8l m* Wohnnutzfldche entstanden, die in Miete mit Kaufoption
vergeben werden. Im Erdgeschol befinden sich das Stiegenhaus samt Aufzug, die Garage sowie die Nebenr&ume wie
Mullraum, Kinderwagen- und Fahrradabstellraum, Trockenraum,

Haustechnikraum und die Kellerabteile. Sédmtliche Wohnungen sind PLANUNG
K & V Vonwald Plan- und

Baumanagement GmbH
KaiserstraRe 10, 3243 St. Leonhard am Forst
www.yvonwald.eu

durch den Aufzug barrierefrei erreichbar. AuRerdem verflugt jede
Wohneinheit Uber eine Obergeschoss-Terrasse oder einen Balkon.

Tel.: 02846 / 7015 3
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Energieeffizientes Wohnen

Dieses Projekt wurde nach den Richtlinien der NO Wohnbauférderung als Niedrigstenergiehaus errich-
tet. Dies wirkt sich maRgeblich auf den Energieverbrauch und damit auch auf die Energie- bzw. Betriebskos-
tfen aus. Diese Senkung der Energiekosten wird einerseits mittels der kontrollierten Wohnraumliftung erreicht,

andererseits werden die Heizkosten aber auch durch die gezielte Ausrichtung des Hauses niedrig gehalten.

Energiekennzahl: HWBRK: 13,5 - 15,6 kWh/m?a

Lageubersicht

e
‘
iy

7z

Adr.: Breiten 10/1-15_}%

Hihbach—  MUHLBACH == BAUABSCHNTT 1 | BAUABSCHNTT 2

YBBS WH-1 YBBS WH-2
- y 2

4 www.wav-wohnen.at
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Wohnungsubersicht:

Top | GeschoR | Wnfl. | Zimmer | OG-Terrasse | Balkon | Kellerabteil | Parkplatz Eigenmittel Miete
Wohnhaus C

7797 m? 3 24 m? ja 2 €4.990,- €812,

Col o NN o)W S, T IO VI [ N I
o
)

2.0G 52,20 m? 2 6m’ ja 1 €4.990,- €558,-

) Verge

14 3.0G 52,20 m? 2 6 m? ja 1 €4.990,- € 558,-
15 vergeben
Wohnhaus D

29 3.0G 52,20 m? 2 6m’ ja 1 €4.990,- € 557-

Stand: Janner 2025

Bei den angefiihrten Mieten wurde ein monatlicher WAV-MIETZUSCHUSS in H6he von € 75,- (< 57 m?) oder
€100,- (> 57 m?) bis 31.12.2025 berticksichtigt.

Die Berechnung basiert auf aktuellen Annahmen. Je nach Zinsentwicklung kann es zu Anderungen der tatsdchlichen monatlichen Belastung kommen.
Die monatliche Gesamtbelastung beinhaltet auch die Betriebskosten, allerdings ohne Strom, Heizung und individuellem Wasserverbrauch.

Tel.: 02846 / 7015 5
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Grundrisstuibersicht | Wohnhaus C | 1. ObergeschoR
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Grundrisstuibersicht | Wohnhaus C | 3. ObergeschoR

i sz
——
i AN 5
1 L7 N B
i g
i |
I |
] ! WOANZIMMER i
- | L Frret
m 2
H L w1 BALKON
o M= H BETONPLATTEN
a g £ = s 595 nt
B
L VORR.
T e g, | IIES 0
1 Istiai iy T o
I 1l =
4w i sl
ZN-ELEKTRO S I
T } PILL -, W BAD .
- SRt - St =) 2 FLIESEN FUESEN
Ch 74l X N e Nl
fitiaic L b0 ESTRICH T
:
® ’ L
00 7
sls B sl s 5= ke i ™ =
gF B it B a5 & 3l
" ——A-- T ' ' ! ! Hﬁ[‘jn T = RS
LN al | | v 1] | | i ®// &\\\ i i { 5/’&53 E
~ ZIMMER 2 & & o N ~ ® Ao0e DECkE £ ~
11| FRRN EsTReH ESTRICH RN = L ~~d N fu—
& \ 236 226 m | [ &3] Bk L
Y B[S i lis] WC BAD IIMMER 1\
o == =} ESTRILH L e
e LT V] M SN (R B R b h L
& sl m n
PR AN [ A Hd 76 n || 76 n2 g | ol WC k) P T
L o FLESEN, FLIESEN i AR . — —
YOI 227 227 m VORR TR, P B
e 604 W\ = &l v
Kocuwisce— WOHNZIMMER ! @[ BAD —BAD BAD — gt m v ESTRICH
- o FLESEN feser ™
1 BIRc o s, 00 n? 600 mt KOCHNISCHE - 1052 m
2 KOCHVSCHE e Bal p
SIS CBi " TR 12 N
[ ‘ ST SR e B T - IMMER 2 sl
o = _ el i/ Wi/
<k L
ZIMMER 1 ZIMMER ZIMMER WOHNZIMMER } g om
ESTRICH ESTRICH ESTROH ESTRICH i
%07 12 2006 12 il
,,,,,, 39| |
| WOHNZIMMER ol BALKON
I ESTRIH HHBETOPLATIEN
I N - [ eVt HIRiL
s\ (=8 } Wz e
BALKON ! C iy
SHRPLATTEN =3k e S i - ! !
595 02 - j |
= EEI%I}I(PDLL“T ] EEATEL(P% N N r .l g
I ~ E
595 n? 595 n? Y N E
e e —r g ——

3

10 www.wav-wohnen.at




it e e ol

1%2]
m
m
>
=
N
()
()
©
c
O
)
>
O
<
c
<
%

4
-1

&

= &t winm

e TP e
°H
i

- e s I

EARAEE |'Th P}
W R, )
AT

Grundrisstuibersicht | Wohnhaus D | ErdgeschoR

WA

e JL
e = = +
[ — - = i

o w..‘...m..n..ﬂ &
wif
i) : | o -
R e e L._..._.-f__..-rl.-l
e
— -
. (I [
g o WHHL. st
] gl
-y = LAL...,._..,_JT L
B - e P
% ' M _ d sl o |
e PP S ™ Tyt — —— i
.....4|..__. l.......|.|d4.u_..|.. rh_ ﬂ_.l_ ..h&vml..h SN .
¢ Lo % o Yo e

___ TR wh

i

AP Ir_.l.r__.

:W__ T g T

Ne _._.A. s

11

- 1I.I lg:-.ll‘" :

Fahrradabstellraum

1]

TR M |

02846 / 7015

Tel.:




WAV - Da sind wir daheim

Grundrisstibersicht | Wohnhaus D | 1. ObergeschoR
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Wohnhausanlage 2 in YBBS

Grundrisstuibersicht | Wohnhaus D | 2. ObergeschoR
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Grundrisstibersicht | Wohnhaus D | 3. ObergeschoR
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Grundrisstibersicht | Wohnhaus D | 4. ObergeschoR
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Grundriss Top 1| 1. ObergeschoR | 56 m> Wohnnutzfléiche

HAAGERNNE

Top 6, Top 16, Top 21, Top 26 und Top 31 gleicher Grundriss
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Wohnhausanlage 2 in YBBS

Grundriss Top 2 | 1. ObergeschoR | 81 m? Wohnnutzfléche

Top 7, Top 12, Top 17, Top 22, Top 27 und Top 32 gleicher Grundriss
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WAV - Da sind wir daheim

Grundriss Top 3 | 1. ObergeschoR | 53 m> Wohnnutzfléiche

Top 8, Top 13, Top 18, Top 23, Top 28 und Top 33 gleicher Grundriss
Top 3 und Top 18 verfligen lber eine OG - Terrasse; alle anderen lber einen Balkon
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- WA Wohnhausanlage 2 in YBBS

Grundriss Top 4 | 1. ObergeschoR | 52 m*> Wohnnutzfléche

Top 9, Top 14, Top 19, Top 24, Top 29 und Top 34 gleicher Grundriss
Top 4 und Top 19 verfligen lber eine OG - Terrasse; alle anderen Uber einen Balkon
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WAV - Da sind wir daheim

Grundriss Top 5 | 1. ObergeschoR | 78 m? Wohnnutzfléiche

Top 10, Top 15, Top 20, Top 25, Top 30 und Top 35 gleicher Grundriss
Top 5 und Top 20 verfiigen liber eine OG - Terrasse; alle anderen lber einen Balkon
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Ansichten
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WAV - Da sind wir daheim

Bau- und Ausstattungsbeschreibung

BAUWEISE
- Massivbauweise
- Niedrigstenergiebauweise (HWB, : 13,5 - 15,6 kWh/m’a)

LUFTUNGSINSTALLATION

- kontrollierte Wohnraumltftung mit Warmerdckgewinnung

HEIZUNGSINSTALLATION

- Fernwérme

SANITAREINRICHTUNGEN

- Kunststoffoadewanne

- Waschbecken

- Wand-WC mit Tiefspulkasten

BAUTISCHLERARBEITEN
- furnierte HolztUrbl&tter in Buche-Optik

- Stahlzargen

FLIESENLEGERARBEITEN
- Verfliesung in den Sanitarrdumen
- Wandverfliesung auf ca. 2,J0 m Hoéhe

- Wandfliesen: weil3, Bodenfliesen: grau

22

MALER- UND ANSTREICHERARBEITEN

- weilke Wand- u. Deckenanstriche (Innendispersionsbasis)

FENSTERKONSTRUKTIONEN
- Kunststofffenster m. 3-fach Warmeschutzisolierverglasung
- AuBenfensterbdnke: in Alu

- Innenfensterbdnke: kunststoffbeschichtet, weild

ELEKTROINSTALLATIONEN

- Deckenausl@sse, Steckdosen und Schalter in
sinnvoller Anzahl und Anordnung

- Digitale SAT-Anlage fUr externen Receiver

- Leerverrohrungen fur Telefon-/Internetversorgung
(Der Anschluss ist vom Mieters selbst zu beantragen.)

- eigene Stromzdhler pro Wohneinheit

- Glasfaservorbereitung (Leerverronrungen vom

offentlichen Gut bis in den Medienverteiler)

SONNENSCHUTZ
- elektrische AuRenraffstores in den Wohnréumen

BODENBELAGE
- generell keine Bodenbelage (auRer Sanitdrraume)

- Estrich: normgerecht fUr Bodenbeldge mit 10 mm

www.wav-wohnen.at
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Wohnhausanlage 2 in YBBS

Wie komme ich zu meinem neuen DAHEIM?

INFORMIEREN

Sie suchen ein neues Zuhause? Dann sind Sie
bei uns genau richtig! Die ersten Informatio-
nen zu unserem Angebot finden Sie auf unserer
Webseite www.wav-wohnen.at. Naturlichberaten
wir Sie auch gerne am Telefon unter 02846/7015

oder personlich bei einem Beratungstermin.

VERGABE (Projekte in Bau/Planung)

Die Bauarbeiten des neuen Zuhauses schreiten
voran und auch sdamtliche Unterlagen und
Kalkulationen sind fixiert. Nun folgt die Vergabe
der Einheiten! Dazu werden die vorgemerkten
Interessenten zu einem Vergabetermin eingela-

den, wo personlich die Einheiten zugeteilt werden.

RESERVIERUNG (fertige Projekte)

Die Besichtigung hat Sie bereits Uberzeugt, doch
Sie brauchen noch etwas Zeit um sich der Sache
sicher zu werden? Kein Problem! Wir kbnnen lhre
gewunschte Wohnung oder das erwdhlte Rei-

henhaus fur zwei Wochen reservieren.

SCHLUSSELUBERGABE

Nun halten Sie den Schlussel lhres neuen Zu-
hauses in eigenen Handen! Unsere Mitarbeiter
erkléren lhnen vor Ort alle technischen Details

und fertigen ein Protokoll an.

WOHLFUHLEN
Nun ist alles erledigt und Sie kdnnen jetzt Ihr
neues Zuhause genielRen. Wir widnschen viele

schone Stunden in den eigenen vier Wanden!

Tel.: 02846 / 7015
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VORMERKUNG (Projekte in Bau/Planung)

Beim auserwdhlten neuen Zuhause handelt
es sich um ein geplantes Projekt? Dann ist der
nachste Schritt eine unverbindliche Vormerkung!
Denn bei der Vergabe wird nach Vormerkdatum
vorgegangen. Das heildt, wer zuerst kommt,
mahlt zuerst! Sollte allerdings kein Interesse mehr
bestehen, kann die Vormerkung naturlich wieder

aufgehoben werden.

BESICHTIGUNG

Egal ob in Bau oder schon fertig, das zukinftige
Zuhause mochten Sie naturlich selbst in Augen-
schein nehmen! Je nach Baufortschritt bzw. nach
Verfugbarkeit vereinbaren wir mit Ihnen gerne

einen Termin fUr eine Besichtigung.

VERTRAG

Sie haben sich fur Ihr neues Zuhause entschie-
den? Gratfulation! Nun sind die eigenen vier
Wande zum Greifen nahe! Um einen Mietver-
frag fur Sie ausfertigen zu kdnnen, brauchen wir
Unterlagen zu lhrer Person. Sobald alles gepruft
wurde, kann der Vertrag von lhnen und von uns

unterzeichnet werden.

HAUPTWOHNSITZ
Fast geschafft! Nur noch den Hauptwohnsitz im
neuen Daheim melden und die Bestatigung an

uns retournieren.
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WAV - Da sind wir daheim

Finanzierung und Forderung

KOSTEN UND FINANZIERUNG
Die Herstellkosten der Wohnhaus- bzw. Reihenhausanlage bestehen aus den Grund- und Baukosten, sowie den Kos-

ten fUr das Zubehdr wie zum Beispiel PKW-Stellplatze, Loggia, Balkon, Terrasse, Garten.

MIETE (monatliche Ruckzahlung)

Die Miete ist monatlich an die WAV zu entrichten (Bankeinzug, Zahlungsanweisung, Dauerauftrag, etc.) und setzt sich
folgendermafen zusammen:

- Kapitaltilgung + Zinsen - Férderungsdarlehen

- Annuitat des zur Finanzierung beanspruchten Hypothekardarlehens

- Erhaltungs- und Verbesserungsbeitrag (zur Erhaltung und fur Verbesserungsarbeiten an der Anlage)

- Rucklage von 2 % der vorstehend angefuhrten Entgeltbestandteile

- Umsatzsteuer

- Betriebskosten (genauere AufschlUsselung im Absatz ,Betriebskosten)

Zur Miete kommen nur noch die Energiekosten (Heizung, Warmwasser, Strom) hinzu.

BETRIEBSKOSTEN

Die Betriebskosten sind in der Miete bereits enthalten und umfassen:

- Offentliche Abgaben (Kanal-, Mull-, Wassergebuhren, Grundsteuer)

- Versicherungsaufwand (Feuer-, Haftpflicht-, Leitungswasser- u. Sturmschadenversicherung, Katastrophenschutz)

- Kosten der Betreuung und Erhaltung der allgemeinen Bereiche (z.B. Stiegenhausreinigung, Kinderspielplatz,
Grunflachenpflege, Winterdienst, Mullplatze, usw.)

- Wartungskosten (z.B. Brandschutzeinrichtungen, Wohnraumltftung, usw.)

- Rauchfangkehrergebuhr (je nach Objekt)

- Kosten fur die Liffanlage

MIETE MIT KAUFOPTION

Beim Finanzierungsmodell ,Miete mit Kaufoption® wird eine Wohnung bzw. ein Reihenhaus erst angemietet mit der
Moglichkeit, drei Mal in 20 Jahren (frhestens nach 5 Jahren vom Erstbezug gerechnet) zu kaufen. Falls Sie sich do-
gegen entscheiden, kdnnen Sie naturlich auch Mieter bleiben. Somit ist dieses Finanzierungsmodell sehr flexibel und

fur jeden geeignet.
EIGENMITTEL

Die Eigenmittel sind mindestens in der Hohe der Grundkosten zu leisten und sind vor der SchlusselUbergabe zu bezah-

len, da ansonsten die Wohnung/das Reihenhaus nicht Gbergeben werden kann.

24 www.wav-wohnen.at
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Finanzierung und Forderung

WOHNUNGSVERGABE DURCH DAS LAND NIEDEROSTERREICH
Bitte beachten Sie, dass in den NO Wohnungsférderungsrichtlinien dem Land Niederdsterreich ein Vorschlagsrecht fur
die Vergabe jeder vierten, neu errichteten Wohneinheit zusteht. Jene Einheiten stehen zu einem uns nicht bekannten

Zeitpunkt online auf https.//www.noe-wohnbau.at/wohnungssuche.html. Falls Ihr gewlnschtes Top unter die Vergo-

be des Landes Niederdsterreich fallt, ersuchen wir um lhre Onlinebewerbung direkt beim Land Niederdsterreich.

FORDERUNG

Dieses Projekt wird mithilfe der NO Wohnbauférderung errichtet. Die Wohnungsférderung erfolgt mittels eines gefér-
derten Bankendarlehens (Objektdarlehen), wobei das Land Niederdsterreich dafur haftet und eine Zinsobergrenze
zwischen 1 % und 3 % garantiert. Die RUckzahlung erfolgt Gber 31,5 Jahre nach einem fix vorgegebenen Tilgungsplan.

Fur die Errichtung eines Projektes streben wir prinzipiell nur die hochstmagliche Férderung an.

WOHNZUSCHUSS

Es besteht die Moglichkeit um Wohnzuschuss seitens des Landes Niederdsterreich anzusuchen. Die Hohe des Wohn-
zuschusses richtet sich nach Familiengrofie, dem Familieneinkommen, der Grofie der Wohneinheit und dem monat-
lichen Wohnungsaufwand. Als unseren Service fur Sie erledigen wir gerne das Ansuchen beim Land Niederdsterreich.
Dazu mussen Sie uns lediglich die Unterlagen fur das jahrliche Ansuchen zur Verfugung stellen. Der Wohnzuschuss
wird in Form eines nicht rickzahlbaren Annuitdtenzuschusses ausbezahlt. Wohnzuschuss k&nnen Personen mit dster-

reichischer oder gleichgestellter Staatsburgerschaft erhalten, die mindestens 5 Jahre ohne Unterbrechung in Oster-

Wir sind lhre Anlaufstelle fiir die

WI Férderung vom Land NO!

Das Jahresnettoeinkommen darf folgende Betrage nicht tberschreiten:
- fUr eine Person: € 50.000,-

- far zwei Personen: € 70.000,-

- pro Kind: € 10.000,-

reich inren Wohnsitz hatten.

EINKOMMENSGRENZEN

HAUPTWOHNSITZ
Laut NO Wohnbauférderung muss in den geférderten Projekten der Hauptwohnsitz begrindet werden. Dazu brau-

chen wir eine Bestatigung des Hauptwohnsitzes mittels unterfertigiem Meldezettel.

IMPRESSUM

Wir weisen darauf hin, dass sich bei den abgebildeten Visualisierungen, Planen, Grundrissen, Ausfihrungen, Mieten und Eigenmittel im Zuge der
Projektverwirklichung noch Anderungen ergeben kénnen. Diese Broschure dient lediglich zur Erstinformation. Es wird keine Garantie fur die Richtigkeit
bzw. Aktualitdt der Angaben tbernommen. Stand: Janner 2025 (Bestandsvergabeplan: 07.06.2023)

Tel.: 02846 / 7015 25
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Beispielfotos Wohnraum (mit Bodenbelag)
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Anmeldeformular

N O, e
GEbUI SO UM bbbttt
= 7T 4 TSP
Yo <=1 OO
=1 = oY o OSSPSR
=117, T 1| TSR RTSTTPTR

SHAATS D UNg IS OOt s

Ehepartner (LebenSgefEINITE): ...
GEU SO UM e
B UL s

AT S S . e

Kinder

NOMIE: e Geburtsdatum: ...
NOMEI e Geburtsdatum: ...
NOME: s Geburtsdatum: ...

NOMIE: e Geburtsdatum: ...

(Familien-)Einkommen ca. NettO MONGTIICI € ...ttt

(wird erhoben aufgrund des Wohnzuschusses der NO Landesregierung)

Ich interessiere mich insbesondere fiir: Top Nr. ...
Sollte dieses Top nicht mehr frei sein, bin ich auch interessiert an: Top Nr. ..o,

Top Nr. ... *
Ort, Datum

* Bei mehreren Vormerkungen fur das gleiche Top erfolgt die Reihung nach Anmeldedatum.

Tel.: 02846 / 7015 27




BEAUEN+

DA SIND WIR DAHEIM i

Damit Sie zu Ihrem DAHEIM kommen, machen wir uns flir Sie stark:

/ Individuelle Kundenbetreuung
/ Férderungsabwicklung

/ Finanzierungsberatung

In den folgenden BEZIRKEN:

/ Amstetten l/ Korneuburg

/ Ganserndorf / Krems
I/ Gmund l/ Melk

l/ Hollabrunn l/ Mistelbach

I/ Horn l/ Modling

Gemeinniitzige Bau- und

Siedlungsgenossenschaft ,Waldviertel“

/ Hausservice

/ Hausverwaltung

/ Planung und Ausfuhrung

/ St. Polten

/ Waidhofen/Thaya

I/ Waidhofen/Ybbs

l/ /wettl

www.wav-wohnen.at
Tel. 02846/7015 | wav@wav-wohnen.at




