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SIGMUNDSHERBERG

Wolhlfiihlen - wo sonst, wenn nicht zu Hause

Die WAV (Gemeinniitzige Bau- und Siedlungsgenossenschaft ,Waldviertel) errichtet in der Marktgemeinde
Sigmundsherberg eine weitere innovative Reihenhausanlage. Diese fligt sich lickenlos und mit den neuesten
Energiesparstandards in das gegebene Ortsbild ein und bereichert so die Gemeinde.

Das Architekturbiiro Litschauer ZT GmbH aus Karlstein wurde mit der Planung des Projektes betraut.
Bei der Planung konnen die durchdachte Strukturierung und die Umsetzung punkto energiesparendes Bauen und
Wohnen hervorgehoben werden.

Es entstehen insgesamt 8 Reihenhduser (angeordnet in 4 Doppelhauser) mit je 1 10 m? Wohnnutzfldche, die in
Miete mit Kaufoption vergeben werden.

Die Reihenhauser bestehen aus Erd- und ObergeschoBB und verfiigen uber eine zugeteilte Grundstiicks-
fliche von je ca. 454 m? - 694 m? Der offene Wohn-/Essbereich mit Kiichenzeile im ErdgeschoB wird durch die in
den Garten fiihrende, iiberdachte Terrasse erweitert und somit zum optimalen Wohlfiihlbereich. Zusatzlich sind
im ErdgeschoB noch ein Abstellraum, ein Vorraum, ein Technikraum und ein WC situiert. Im ObergeschoB befinden
sich ein Schlafzimmer, zwei Kinderzimmer, ein Vorraum und ein groBes Badezimmer mit WC. An den Eingangsbereich
schlieBt direkt das Carport mit 2 PKW-Stellpldtzen an, in dem auch ein Abstellraum fiir z.B. Fahrrader oder
Gartengerate integriert ist.

Die Anlage wird nach den neuen Richtlinien der NO Wohnbauférderung in Niedrigstenergiebauweise errich-
tet, wobei die Orientierung eine optimale Sonnenbestrahlung gewahrleistet. Dies wirkt sich auch maBgeblich
auf den Energieverbrauch und damit auf die Energie- bzw. Betriebskosten aus. Zusitzlich zu der energieeffizienten
Bauweise tragt eine kontrollierte Wohnraumliiftung und eine Photovoltaik-Anlage wesentlich zur Senkung
der Energiekosten bei.

Informationen liber die Marktgemeinde Sigmundsherberg erhalten Sie unter: www.sigmundsherberg.gv.at

Die WAV weist darauf hin, dass sich noch /.-(nderungen ergeben kénnen.
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Die WAV weist darauf hin, dass sich noch /.-(nderungen ergeben kénnen.
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Ansicht Siid Top 5-8
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Die WAV weist darauf hin, dass sich noch ﬁnderungen ergeben kénnen.
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Die WAV weist darauf hin, dass sich noch ﬁnderungen ergeben kénnen.
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SIGMUNDSHERBERG

Bau- und Ausstattungsbeschreibung

Bauweise

Diese Reihenhauser werden in Fertigteilbauweise mit Hilfe von Holzrahmenelementen als Niedrigstenergie-
hduser errichtet. Bei entsprechendem Nutzerverhalten ist damit nur mehr ein sehr geringer Energiebedarf fir die
Beheizung des Gebaudes erforderlich.

Liiftungsinstallation
In Bezug auf Energieeinsparung und Wohnkomfort, okologische Aspekte und Nachhaltigkeit, wird die Anlage mit einer
kontrollierten Wohnraumliiftung mit Warmeriickgewinnung ausgestattet.

Heizungsinstallation
Die Reihenhduser werden mit einer Luftwarmepumpe beheizt, wobei die Warmeverteilung im Haus mittels kom-
fortabler FuBbodenheizung erfolgt.

Sanitdreinrichtungen

Alle Wohneinheiten werden mit einer Kunststoffbadewanne, Waschbecken und Hange-WCs mit Unterputz-
spiilkasten ausgestattet. Der Einbau eines ,,Wasserbelebungssystems*‘ in der Wasserzuleitung ist vorgesehen.
Ebenso erhilt jedes Reihenhaus einen eigenen Wasserzahler.

Elektroinstallationen

Deckenauslasse, Steckdosen und Schalter werden in sinnvoller Anzahl und Anordnung geplant. Weiters wird
standardmaBig eine SAT-Anlage installiert und Leerverrohrungen fiir Telefon-/Internetversorgung sind vorgesehen.
Der Anschluss ist seitens des Mieters selbst zu beantragen. Es sind jeweils eigene Stromzahler pro Reihenhaus vorge-
sehen. Eine Photovoltaik-Anlage wird fiir den Eigenbedarf installiert.

Es wird eine Glasfaservorbereitung eingerichtet, wobei Leerverrohrungen vom offentlichen Gut bis in den Medien-
verteiler vorgesehen sind.

Die WAV weist darauf hin, dass sich noch ﬁnderungen ergeben kénnen.
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Bau- und Ausstattungsbeschreibung

Bautischlerarbeiten
Samtliche Innentiiren bestehen aus furnierten Holztiirblattern mit entsprechenden Beschlagen. Die Montage er-
folgt in dazu passenden Holzzargen.

Fliesenlegerarbeiten

Die Sanitarraume der Wohneinheiten werden generell mit Verfliesungen ausgestattet. Die Wandverfliesung im
Bad erfolgt auf ca. 2,10 m und imWC auf ca. 1,50 m Hohe. Fiir die Ausfiihrung der Wandfliesen sind weiBe, fiir die der
Bodenfliesen graue Oberflachen vorgesehen.

Maler- und Anstreicherarbeiten
Weille Wand- und Deckenanstriche auf Innendispersionsbasis werden bei allen Projekten verwendet.

Fensterkonstruktionen
Alle Kunststofffenster werden mit einer 3-fach Warmeschutz-Isolierverglasung ausgestattet. Die AuBenfenster-
banke werden in Alu, die Innenfensterbanke in kunststoffbeschichteter wei3er Oberflache ausgefiihrt.

Bodenbeldge

Generell sind keine Bodenbeldge vorgesehen (ausgenommen Sanitarraume). Diese konnen vom Mieter somit nach
eigenen Wiinschen ausgefiihrt werden. Estriche sind normgerecht fiir die Aufbringung von Bodenbelagen vorbereitet,
wobei eine Standardhohe fiir die Bodenbelage mit 10 mm eingeplant wird.

Die WAV weist darauf hin, dass sich noch ﬁnderungen ergeben kénnen.

Seite | 9
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Energieausweis | Top | - Top 4

Energieausweis fur Wohngebaude
oIB

OlB-Richtlinie 6
Ausgabe: Marz 2015

BEZEICHNUNG 201720 Sigmundsherberg RH3

Gebaude (-teil) Top 1-2,3-4 Baujahr 2019-2020

ilienha Letzte Veranderung  Einreichung
Strake i i
PLZ, Ort 3751 Sigmundsherberg KG-Nummer 10134
Grundstiicksnummer  379/4 Seehohe 429,00 m
SPEZIFISCHER STANDORT-REFERENZ-HEIZWARMEBEDARF, STANDORT-PRIMARENERGIEBEDARF,
STANDORT-KOHLENDIOXIDEMISSIONEN und GESAMTENERGIEEFFIZIENZ-FAKTOR

HWBRer,sk PEBsk CO, sk foee

A++

>
|I| +

it

it

I'Jllt

HWB retre 31,4 kWh/m2a
[FWB 21,2 kWh/m?a |
E/LEBr« 28,3 kWh/mea
foee 0,53

Energieausweis fur Wohngebaude

oIB

OIB-Richtlinie 6
Ausgabe: Mérz 2015

GEBAUDEKENNDATEN

Brutto-Grundflache 297,20 m2  Charakteristische Lange
Bezugsflache 237,76 m?  Heiztage
Brutto-Volumen 1.000,09 m*  Heizgradtage
Gebaude-Hiillflache 660,90 m?  Klimaregion
Kompaktheit AV 0,66 1/m  Norm-AuRentemperatur

HWBg wo bziiglich ANFORDERUNGEN (Referenzklima)
Wimersgevemnt s e e Ref i 41,8 KWhim?a
foee
Deauitwert fesigelegt Endenergiebedart (Anforderungen 2007). End 41,0 kiWhimea
ot . et > ) und einen ni e et Gesamtenergieeffizienz-Faktor
o ) nielch Ermneuerbarer Anteil
= cosces Jener ur
WARME- und ENERGIEBEDARF (Standortklima)
Referenz-Heizwarmebedarf 11.004
Heizwarmebedarf 7.562
‘Warmwasserwéarmebedarf 3.797
Heizenergiebedarf 6.433
3005 o wrdon lch Energieaufwandszahl Heizen
Haushaltsstrombedarf 4.882
End-/Lieferenergiebedarf 8.961
Primarenergiebedarf 17.115
Berechnet mit ECOTECH Software, Version 3.3.1440. Ein Produkt der BuildDesk Osterreich Gesellschaft m.b.H. & Co.KG; Snr: ECT-20180822XXXA303 Seite 1/27 Primérenergiebedarf nicht erneuerbar 11.828
Priméarenergiebedarf erneuerbar 5.287
Kohlendioxidemissionen 2.473
Gesamtenergieeffizienz-Faktor
Photovoltaik-Export 343
ERSTELLT
GWR-Zahl Erstellerin
Ausstellungsdatum 01.07.2019
Gilltigkeitsdatum 01.07.2021
Unterschrift

15 Mittlerer U-Wert 0,19 W/(mK)
199d  LEK-Wert 16,22
3.732Hd  Artder Liiftung RLT mit WRG
Bauweise
-152°C  Soll-Innentemperatur 20,0°C
erfillt IWB s KWh/m?a
erfillt  E/LEBac 28,3 kWh/im?a
i 053
erfillt
kwh/a HWBeisk 37,0 kwWh/m?a
KWhia HWBs« 254 kWhimza
kWh/a WWWB s« 12,8 kWh/m?a
kwh/a HEBs 21,6 kwh/m2a
i 0,57
kWh/a HHSBs« 16,4 kWh/mZa
kwhia EEBs« 30,2 kwh/m2a
kWh/a PEBs« 57,6 kWh/m?a
kWh/a PEBren.sc 39,8 kwh/mza
kwh/a PEBun s 17,8 kwh/ma
kofa CO2: 83 kg/ma
foeesc 0,53
kwh/a PVewmsc 1,2 kwWh/m2a

Architekt Litschauer ZT GmbH

Die WAV weist darauf hin, dass sich noch ﬁnderungen ergeben kénnen.

Seite | 10



Reihenhausanlage 3

SIGMUNDSHERBERG

Energieausweis | Top 5 - Top 8

Energieausweis fur Wohngebaude
oIB

OlB-Richtlinie 6
Ausgabe: Marz 2015

BEZEICHNUNG 201720 Sigmundsherberg RH3

Gebaude (-teil) Top 5-6, 7-8 Baujahr 2019-2020

ilienha Letzte Veranderung  Einreichung
Strake i i
PLZ, Ort 3751 Sigmundsherberg KG-Nummer 10134
Grundstiicksnummer  379/4 Seehohe 429,00 m
SPEZIFISCHER STANDORT-REFERENZ-HEIZWARMEBEDARF, STANDORT-PRIMARENERGIEBEDARF,
STANDORT-KOHLENDIOXIDEMISSIONEN und GESAMTENERGIEEFFIZIENZ-FAKTOR

HWBRer,sk PEBsk CO, sk foee

A++

>
|I| +

HWBG igich

muss,
Warmerackgewinnung, zu haten.
1t

it

it

I'Jllt

HWB retre 31,0 kWh/m2a
[FWBw 20,9 kWh/mea |
E/LEBr« 28,2 KWh/mea
foee 0,53

Energieausweis fur Wohngebaude

oIB

GEBAUDEKENNDATEN
Brutto-Grundflache
Bezugsflache
Brutto-Volumen
Gebaude-Hiillflache
Kompaktheit AV

ANFORDERUNGEN (Referenzklima)

Ref¢

297,20 m?
237,76 m?
1.000,09 m*
653,88 m?
0,65 1/m

OIB-Richtlinie 6
Ausgabe: Mérz 2015

Heiztage
Heizgradtage
Klimaregion

‘GEE'
Endenergiebedard (Anforderungen 2007).

. Der
e i inen i o) Al .
il o ;

Hise: ieBlch jener ur

etzung 20101
2008, und o5 wurden Ubi

Berechnet mit ECOTECH Software, Version 3.3.1440. Ein Produkt der BuildDesk Osterreich Gesellschaft m.b.H. & Co.KG; Snr: ECT-20180822XXXA303

Seite 1/27

End-/Li

41,5 kWh/m?a

40,9 kWh/m?a

Gesamtenergieeffizienz-Faktor
Erneuerbarer Anteil

WARME- und ENERGIEBEDARF (Standortklima)

Referenz-Heizwarmebedarf
Heizwarmebedarf
‘Warmwasserwéarmebedarf
Heizenergiebedarf
Energieaufwandszahl Heizen
Haushaltsstrombedarf
End-/Lieferenergiebedarf
Primérenergiebedarf
Primarenergiebedarf nicht erneuerbar
Priméarenergiebedarf erneuerbar
Kohlendioxidemissionen
Gesamtenergieeffizienz-Faktor
Photovoltaik-Export

ERSTELLT
GWR-Zahl
Ausstellungsdatum 01.07.2019

Gultigkeitsdatum 01.07.2021

Erstellerin

Unterschrift

Charakteristische Lange

Norm-AuRentemperatur

10.871
7.429
3.797
6.397

4.882
8.926
17.050
11.783
5.267
2.464

345

15 Mittlerer U-Wert
194d  LEK -Wert
3.732Hd  Artder Liiftung
Bauweise
-15,2 °(

erfullt IWBeisx

Soll-Innentemperatur

0,19 W/(m2K)
16,15

RLT mit WRG
leicht

200°C

kWh/m?a

HWB:« 20,9 kWh/m2a

erfiillt  E/LEBax

foee

erfillt
KWhia HWBis«
kWh/a HWBs«
kWh/a WWWB s«
KWhia HEBs«
enuzi
kWh/a HHSBs«
KWhia EEBs
kWh/a PEBs«
kWh/a PEBnen.s
KWhia PEBen
kofa CO2:
foeesc
KWhia PV

Architekt Litschauer ZT GmbH

28,2 kWh/m?a
0,53

36,6 kWh/m?a
250 kWh/m?a
12,8 kWh/m?a
21,5 kWh/m?a
057
16,4 kWh/mZa
30,0 kWh/m2a
57,4 kWh/m?a
396 kwh/mza
17,7 kwh/m?a

83 kg/mia
0,53

1,2 kWh/mza

Die WAV weist darauf hin, dass sich noch ﬁnderungen ergeben kénnen.
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FORDERUNGEN

FORDERUNGSWURDIGKEIT

Bedingungen um eine Forderung zu erhalten:
- Hauptwohnsitz im neuen Reihenhaus

- osterreichische oder gleichgestellte Staatsbiirgerschaft

- Jahresnettoeinkommen darf nicht hoher sein: fur eine Person € 40.000,-
fir ein Ehepaar € 60.000,-
pro Kind € 8.000,-

DIE FORDERUNG BESTEHT AUS:

* Gefordertem Bankendarlehen (= Objektforderung)
Das Land Niederosterreich haftet fur ein Bankendarlehen und garantiert eine Zinsobergrenze zwischen | und 3 %.
Die Ruckzahlung erfolgt tber 31,5 Jahre nach einem fix vorgegebenen Tilgungsplan.

Die WAV errichtet fiir Sie prinzipiell nur Projekte mit der hochstmoglichen Forderung.

* Wohnzuschuss vom Land Niederosterreich
Die Hohe des Wohnzuschusses ist abhangig von Einkommen und Familienstand und wird in Form eines nicht riickzahlbaren

Annuitatenzuschusses ausbezahlt. Ein jahrliches Ansuchen ist notwendig.

Die WAV weist darauf hin, dass sich noch ﬁnderungen ergeben kénnen.
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EIGENMITTEL
Der Eigenmitteleinsatz ist mindestens in der Hohe der Grundkosten zu leisten.
Monatliche Riickzahlung (=MIETE)

Die Miete ist einerseits von der Hohe der Eigenmittel und andererseits von der Hohe der Forderung abhangig.

Die zuerkannte Forderung variiert je nach Einkommen und FamiliengroBe.

Im Anschluss daran haben wir fiir Sie einige Finanzierungsbeispiele angefiihrt.

RUFEN SIE UNS AN!

Wir stehen lhnen gerne fiir lhre genaue Mietberechnung zur Verfligung und beraten Sie bezuglich der Forderung.

Bitte beachten Sie, dass in den NO Wohnungsforderungsrichtlinien dem Land NO ein Vorschlagsrecht fiir die Vergabe
jeder vierten neu errichteten VWohneinheit zusteht. Jene Einheiten stehen zu einem uns nicht bekannten Zeitpunkt online
auf https://www.noe-wohnbau.at/wohnungssuche.html. Falls Ihr gewiinschtes TOP unter die Vergabe des Landes NO fillt,

ersuchen wir hoflichst um lhre Onlinebewerbung direkt beim Land NO.

Unsere EXPERTEN beraten Sie gerne!
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Finanzierungsbeispiele

Whnfl. Eigen- Erw. Kind(er) Gesamt- Miete Wohn- Miete
mittel einkommen gesamt*  zuschuss** gesamt*
(netto) abziigl. WZ
Reihenhaus | Top 2
ca. [ IOm? € 22.689,50 | | € 1.200,- € 806,- € 301,- € 505,-
ca. [ IO0m? € 22.689,50 | | € 1.300,- € 806,- € 231,- € 575,-
ca. [ IOm? € 22.689,50 | | € 1.400,- € 806,- € 151,- € 655,-
ca. [ IOm? € 22.689,50 | 2 € 1.400,- € 806,- €412,- € 394,-
ca. | I0 m? € 22.689,50 | 2 € 1.500,- € 806,- € 337,- € 469,-
ca. [ IO0m? € 22.689,50 | 2 € 1.600,- € 806,- € 252,- € 554,-
ca. | lI0 m? € 22.689,50 | 2 € 1.700,- € 806,- € 242,- € 564,-
ca. [ IO0m? € 22.689,50 | 2 € 1.800,- € 806,- € 142,- € 664,-
ca. | lI0 m? € 22.689,50 | 2 € 1.900,- € 806,- € 80,- € 726,-
ca. [ IO0m? € 22.689,50 | 3 € 1.600,- € 806,- € 464,- € 342,-
ca. | I0 m? € 22.689,50 | 3 € 1.850,- € 806,- € 371,- € 435,-
ca. [ IOm? € 22.689,50 | 3 € 2.000,- € 806,- € 264,- € 542,-
ca. | I0 m? € 22.689,50 | 3 € 2.200,- € 806,- € 134,- € 672,-
ca. [ IOm? € 22.689,50 2 0 € 1.400,- € 806,- €221,- € 585,-
ca. | lI0 m? € 22.689,50 2 0 € 1.500,- € 806,- € 136,- € 670,-
ca. [ IO0m? € 22.689,50 2 0 € 1.650,- € 806,- €72, €734,-
ca. | lI0 m? € 22.689,50 2 0 € 1.800,- € 806,- € 46,- € 760,-
ca. [ IOm? € 22.689,50 2 | € 1.600,- € 806,- € 332,- € 474,-
ca. | lI0m?2 € 22.689,50 2 | € 1.700,- € 806,- € 242,- € 564,-
ca. [ IOm? € 22.689,50 2 | € 1.800,- € 806,- € 142,- € 664,-
ca. [ IOm? € 22.689,50 2 | € 1.900,- € 806,- € 80,- € 726,-
ca. [ IOm? € 22.689,50 2 | € 2.000,- € 806,- € 62,- € 744, -
ca. [ IOm? € 22.689,50 2 2 € 1.800,- € 806,- € 374,- € 432,-
ca. [ IOm? € 22.689,50 2 2 € 1.900,- € 806,- € 369,- € 437,-
ca. [ IOm? € 22.689,50 2 2 € 2.000,- € 806,- € 264,- € 542,-
ca. [ IOm? € 22.689,50 2 2 € 2.200,- € 806,- € 134,- € 672,-
ca. [ IOm? € 22.689,50 2 2 € 2.400,- € 806,- € 44,- €762,-

*  mit Betriebskosten + USt., exkl. Strom und Heizung, eventuelle Gemeindeabgaben
#  der Wohnzuschuss des Landes NO ist
abhangig von FamiliengroBe und

. . \
Gesamtnettoeinkommen Kontaktleren Sie uns:

e auf lhre

i tliche Miet
n die mona angepasst'-

erne berechnen wir lhne
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Reihenhausanlage 3

SIGMUNDSHERBERG

ANMELDEWUNSCH fiir ein Reihenhaus in DSHERBERG

Name:

Geburtsdatum:

Beruf:

Adresse:

Telefon:
eMail:

Ehepartner (Lebensgefahrte) :

Bitte hier abtrennen!

Geburtsdatum:

Beruf:

Adresse:

Kinder

Name: . ... Geburtsdatum:
Name: . ... Geburtsdatum:
Name: . ... Geburtsdatum:
(Familien-)Einkommen ca. netto monatlich €

(wird erhoben aufgrund des Wohnzuschusses der NO Landesregierung)

Ich interessiere mich insbesondere fur Haus Nr. e
Sollte diese nicht mehr frei sein bin ich auch an Haus Nr. v
Haus N e *

interessiert.

Ort, Datum

*Bei mehreren Vormerkungen fiir das gleiche Reihenhaus erfolgt die Reihung nach Anmeldedatum.
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Reihenhausanlage 3

SIGMUNDSHERBERG

Damit Sie an IHR ZIEL kommen, machen wir uns fur Sie stark:

/ Individuelle Kundenbetreuung / Hausservice
/ Forderungsabwicklung / Hausverwaltung
/ Finanzierungsberatung / Planung und Ausfuhrung

...in den folgenden BEZIRKEN

/Amstetten / Korneuburg /Waidhofen/Thaya
/ Ganserndorf / Krems /Waidhofen/Ybbs
/ Gmund / Melk / Zwettl

/ Hollabrunn / Mistelbach

/ Horn / St. Polten

s h o b AT R - ".: o |
l i ) S M e S e R
i R

Unsere EXPERTEN beraten Sie gerne!

02846 /7015

Wohnbauplatz | | 3820 Raabs an der Thaya
WALDVIERTEL - AKTIV - VIELSEITIG Gemeinnijtzige Bau- und Siedlungsgen. ,,Waldviertel“

Wohnungen und Reihenhauser in Miete (mit Kaufoption) | mehr auf:



