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Junges Wohnen

OBRITZ

Wolhlfiihlen - wo sonst, wenn nicht zu Hause

Die WAV (Gemeinnlitzige Bau- und Siedlungsgenossenschaft ,,Waldviertel) errichtet in der Marktgemeinde
Hadres in Obritz eine innovative Wohnhausanlage fiir Junges Wohnen. Diese fligt sich lickenlos und mit den
neuesten Energiesparstandards in das gegebene Ortsbild ein und bereichert so die Gemeinde.

Das Architekturbiiro Litschauer ZT GmbH aus Karlstein wurde mit der Umsetzung des Projektes betraut.
Bei der Planung konnten die durchdachte Strukturierung und die Umsetzung punkto energiesparendes Bauen und
Wohnen hervorgehoben werden.

Insgesamt entstehen |0 Wohnungen in Miete mit ca. 60 m? Wohnnutzfliche fiir Junges Wohnen. Jede Wohnung
verfligt Uber eine eigene Terrasse bzw. Loggia und jeder Wohneinheit ist ein PKW-Stellplatz zugeordnet. Direkt
beim Eingang ist der Fahrrad-/Kinderwagenabstellraum situiert. Im ObergeschoB3 des Wohnhauses befinden sich
die Abstellrdume fiir alle Tops und ein Trockenraum, der fiir die gemeinsame Benlitzung zur Verfligung steht.

Die Wohnhausanlage wird nach den neuen Richtlinien der N® Wohnbauférderung als Niedrigenergiechaus
errichtet. Dies wirkt sich maBgeblich auf den Energieverbrauch und damit auch auf die Energie- bzw. Betriebskos-
ten aus. Diese Senkung der Energiekosten wird einerseits mittels der kontrollierten Wohnraumliiftung erreicht,
andererseits werden die Heizkosten aber auch durch die gezielte Ausrichtung des Hauses niedrig gehalten.

Informationen lber die Marktgemeinde Hadres finden Sie unter: www.hadres.at

Junges Wohnen

Junges Wohnen ist eine speziell fur junge Menschen ausgerichtete Forderschiene.
Voraussetzungen und Vorteile:

l/’ Hochstalter 35 Jahre (zum Zeitpunkt der Anmietung)

I/,Vergabe nur in Miete ohne Kaufoption

l/ ‘WohnungsgroBe max. 55 m? - 60 m? (Zusammenlegung von 2 Wohnungen nicht moglich)
Finanzierungsbeitrag (Eigenmittel) max. € 4.000,-

4 kostengiinstige Mietwohnung

v problemloser Schritt zum eigenstdandigen Leben

¥ Zentrumsnihe und gute Verkehrsanbindung

Mit diesem Angebot unterstiitzt die Marktgemeinde Hadres in Zusammenarbeit mit der WAV und dem Land NO
junge Menschen bei ihrem Start in der ersten eigenen Wohnung.

Die WAV weist darauf hin, dass sich noch ﬁnderungen ergeben kénnen.
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FuBballplatz

Bauplatz

bestehende
Wohnhausanlage fiir
Betreutes Wohnen

Die WAV weist darauf hin, dass sich noch Anderungen ergeben kénnen.
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Lageplan
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Die WAV weist darauf hin, dass sich noch ﬁnderungen ergeben kénnen.
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Ansichten und Schnitte
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Die WAV weist darauf hin, dass sich noch ﬁnderungen ergeben kénnen.
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Grundrissiibersicht | Erdgeschol3

Technikraum
Fahrradabstellraum

————|

Die WAV weist darauf hin, dass sich noch ﬁnderungen ergeben kénnen.
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Grundrissiibersicht | Obergeschol3

0 e 7
Abstellraume
“9
H
RSK 80
olo f -
8f3 3= =
%g q H ols oo VORDACH t sl S
g Ed 818 gls 8
; = 2 2 S RART == 5 “F RAR 120 PI = 5
g p —_——2——— —_——— e ———— === t=== =——=== == T T
B i - — s— — : N— |
- ; I N RN 801/ 0] 4o N80
o LS : ped T lfiree 1adkbeo \os ibbos [ kbt Wi
2 11 3 e s, [2 Esrvers. P | Estr.vrs. s vers.  [428 Esir.vers. i
2 I 4 v 3
o 1] Top 10 Trockenr. o] av Waror LW elaros [aR05 LSV sl aRo7 SRoo il =
215 3l Fliesen 1591300 * 239m° 23m_ J23om 23m | 239
—_— = o — E130-C A Etr. vers. e JEstrvers: — fEstrves— F g JEStves— | Eigc | Estvers. :
* 2 -
. Fy D5 g g +3‘02 5 ﬁq ES istung H=1.03 H ES 33 § I 5
LOggla - — > = —-— %%? - =
.65 m?
N % 8 =) Fiesen R N~ ey |
Elz30 1 EN30 EI230 |
£
E 1o If] |
T 25 80 | EJwn | i i |
i 5 10
S I 200
|5
2l 4304 a0t 1301 4301
80 80 80
g E * ¥'ht ¥hs ¥'h
H 21 30 302 302
5 = & k3
T
3 215 8| 8| 8|
3 S0l (GL 80 80| (oo 120
& @ -— 130
Loggia
Gl
30 D S [ TOp 8 TOp 7 TOp 6
30 : +3,02 T +302 T
) ¢ . $ |\ ) é |
o8 gl o %0 gl g S gle o Y g
o B . N & & . & N . BN g
& Loggia 2% Loggia 2%) Loggia 2%
! Gelanger H=1.00m_ §29 Golanger t=1.00m 2.9 Gelander H=1.00m 4296
g8 RARE0 ) RAR 60

od

Die WAV weist darauf hin, dass sich noch ﬁnderungen ergeben kénnen.
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Grundriss Top | | EG | ca. 60 m* Wnfl.

gleicher Grundriss wieTop 2,3,4,6,7,8 und 9
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Die WAV weist darauf hin, dass sich noch ﬁnderungen ergeben kénnen.
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Grundriss Top 5 | EG | ca. 60 m* Wnfl.

gleicher Grundriss wie Top 10
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Die WAV weist darauf hin, dass sich noch ﬁnderungen ergeben kénnen.
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Bau- und Ausstattungsbeschreibung

BEAUWEISE | Dieses Projekt wird in Massivbauweise mit Hilfe von Ziegelmauerwerk und Stahlbetonelementen als
Niedrigstenergiehaus ausgefiihrt, d.h. es wird eine Energiekennzahl laut Energieausweis kleiner gleich 25 kWh/m?a
erreicht. Somit kommen Sie einerseits in den Genuss der maximalen Wohnbauférderung des Landes NO und
andererseits ergibt sich aus der sehr dichten und gut gedammten Bauweise eine Reduktion der Heizkosten.

LUFTUNGSINSTALLATION | In Bezug auf Energieeinsparung und Wohnkomfort, dkologische Aspekte und
Nachhaltigkeit, werden alle modernen Wohnanlagen mit einer kontrollierten Wohnraumliiftung mit Warme-
riickgewinnung ausgestattet.

HEIZUNGSINSTALLATION | Als Heizung dient eine Gaszentralheizung, wobei die Warmeverteilung tuber
Heizkorper erfolgt. Selbstverstandlich ist fir jede Wohneinheit ein eigener Warmemengenzahler installiert.

SANITAREINRICHTUNGEN | Alle Wohneinheiten werden mit einer Kunststoffbadewanne, einem Wasch-
becken und einem Hinge-WC mit Einbauspiilkasten ausgestattet. Ebenso erhalt jede Wohneinheit einen
eigenen Wasserzahler.

ELEKTROINSTALLATIONEN | Deckenausldsse, Steckdosen und Schalter werden in sinnvoller Anzahl und
Anordnung geplant. Weiters wird eine Digitale SAT-Anlage fiir den Anschluss eines externen Receivers installiert und
Leerverrohrungen fiir Telefon-/Internetversorgung sind vorgesehen. Der Anschluss ist seitens des Mieters selbst zu
beantragen. Es werden jeweils eigene Stromzahler pro Wohneinheit vorgesehen. Zusatzlich wird von noGIG eine Glasfa-
servorbereitung eingerichtet, wobei Leerverrohrungen vom offentlichen Gut bis in den Medienverteiler vorgesehen sind.

BAUTISCHLERARBEITEN | Samtliche Innentiiren bestehen aus furnierten Holztiirblittern in Buche-
Optik mit entsprechenden Beschlagen.

FLIESENLEGERAREEITEN | Die Sanitarrdaume der Wohneinheiten werden generell mit Verfliesungen aus-
gestattet, wobei die Wandverfliesung auf ca. 2,10 m Hohe erfolgt. Fiir die Ausfiihrung der Wandfliesen sind weif3e, fiir
die der Bodenfliesen graue Oberflichen vorgesehen.

MALER- UND ANSTREICHERAREBEITEN | WeiBBe Wand- und Deckenanstriche auf Innendispersionsbasis
werden bei allen Projekten verwendet.

FENSTERKONSTRUKTIONEN | Die Kunststofffenster haben eine 3-fach Warmeschutz-Isolierverglasung.
Die AuBenfensterbanke werden in Alu ausgefiihrt und die Innenfensterbanke werden in kunststoffbeschichteter
Ausfiihrung mit weiBer Oberflache installiert.

BODENBELAGE | Generell sind Laminatbéden (Nussdekor) vorgesehen. Diese sind optisch ansprechend und
einfach zu pflegen.

Die WAV weist darauf hin, dass sich noch ﬁnderungen ergeben kénnen.
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Energieausweis

glrllaergieausweis fiir Wohngebédude

Ol8-Richilirse 6
e €0 it 1 e v Ausgabe: Marz 2015

BEZEICHNUNG 201627 Oteitz JW 1_AP

Gebaude (-ted) Ouritz JW 1 Baujahe
Letzte Veranderung  Vergabepiane

Strale An der Pullkau 12 Katastraigemeinde Ooritz

PLZ On 2061 Hadres KG-Nummer 18008

Grundstocksnummer 1717 Seehohe 188,00 m

o HWB._: 20,1 kWh/m?a

Eréergleauswels flir Wohng bdude
Ol o-

e &
Wir z 2015

Gebdude Halllache 1701.10m*  Kisnsaregion N Bauweise schwer
Kompaktheit ANV 051 1/m  Norm-Aufientemperatur Soll-Innentemperatur 200°C
ANFORDERUNGEN (Referenzklima)

Referen. 35,5 kWhimn et HWB-» 319 KWhina

Heizwirmebedart
Enc 836 kWhin's ediit  EAEE. 624 KWhim'a
Gesamtenerglesfizienz-Faktor e 062
edart - Emeuerbarer Anteil erfuit
r iPerargetedats Do
WARME- und ENERGIEBEDARF (Standortkiima)
e o Referenz-Heizwirmebedsrl 33199 kWhis HWB- 334 KWhim’s
L Helzwarmebedsel 21162 kwna HWEs 213 kWhim's
e samte e bs Warmwasserwamebedart 12689 KWhia WWWE 128 KWhim'a
Heizenergebedar! 51327 KWhia HEB. 517 KWhin's
Energicaufwandszah! Helzen Emn 152
Haushaitsstrombedarl 16315 kwhia HHSBa 164 KWhim'a
End-/Lieferenergiebedart 62835 KwWhia EEE~ 633 kWhm'a
Primarenergiededart 84592 KWhia PEBx 852 kWnhm’a
Primiirenergiebedarl nicht emeuerbar 75762 kWhia PEB~ 763 KWhim'a
S b vrpsien roscan o Primirenergicbedarf erneuerbar 8830 kWhi PEBws 89 KWhimda
Kenlendionicemissicaen 15428 Kkg's o2 155 komve
GesamtenergieefSzienz-Faktor fornsn 062
Photovalsik-Expart 18 KWhia Plogns 00 KWhin’a
ERSTELLT
GWR-Zahl Erstelierin Aschitekt Litschauer 2T GmbH

Ausstellungsaatum 01082018
GORigkeitsdatum 01.08.2028

Die WAV weist darauf hin, dass sich noch Anderungen ergeben kénnen.
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FORDERUNGEN

FORDERUNGSWURDIGKEIT

Bedingungen um eine Forderung zu erhalten:
- Hauptwohnsitz in der neuen Wohnung

- osterreichische oder gleichgestellte Staatsbiirgerschaft

- Jahresnettoeinkommen darf nicht hoher sein: fur eine Person € 40.000,-
fir ein Ehepaar € 60.000,-
pro Kind € 8.000,-

DIE FORDERUNG BESTEHT AUS:

* Gefordertem Bankendarlehen (= Objektforderung)
Das Land Niederosterreich haftet fiir ein Bankendarlehen und garantiert eine Zinsobergrenze zwischen | und 3 %.
Die Ruckzahlung erfolgt tber 31,5 Jahre nach einem fix vorgegebenen Tilgungsplan.

Die WAV errichtet fir Sie prinzipiell nur Projekte mit der hochstmoglichen Forderung.

* Wohnzuschuss vom Land Niederosterreich
Die Hohe des Wohnzuschusses ist abhangig von Einkommen und Familienstand und wird in Form eines nicht riickzahlbaren

Annuitatenzuschusses ausbezahlt. Ein jahrliches Ansuchen ist notwendig.

Die WAV weist darauf hin, dass sich noch Anderungen ergeben kénnen.
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EIGENMITTEL

Der Eigenmitteleinsatz ist mit max. € 4.000,- angesetzt.

Monatliche Riickzahlung (=MIETE)

Die Miete ist von der Hohe der Forderung (Wohnzuschuss) abhangig.

Der zuerkannte Wohnzuschuss variiert je nach Einkommen und FamiliengroBe.

Im Anschluss daran haben wir fiir Sie einige Finanzierungsbeispiele angefiihrt.

RUFEN SIE UNS AN!

Wir stehen lhnen gerne fiir Ilhre genaue Mietberechnung zur Verfiigung und beraten Sie bezuglich der Forderung.

Bitte beachten Sie, dass in den NO Wohnungsforderungsrichtlinien dem Land NO ein Vorschlagsrecht fiir die Vergabe
jeder vierten neu errichteten Wohneinheit zusteht. Jene Einheiten stehen zu einem uns nicht bekannten Zeitpunkt online
auf https://www.noe-wohnbau.at/wohnungssuche.html. Falls Ihr gewiinschtes TOP unter die Vergabe des Landes NO fillt,

ersuchen wir hoflichst um lhre Onlinebewerbung direkt beim Land NO.

Unsere EXPERTEN beraten Sie gerne!
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Finanzierungsbeispiele

Whfl. Eigen- Erw. Kinder Gesamtein- Miete Wohn- Miete gesamt™*
mittel kommen (netto) gesamt*  zuschuss** abziigl. WZ

Wohnung | Top |

ca.60 m* € 3.800,- I 0 € 900,- € 444,- € 183,- € 261,-
ca.60 m*> € 3.800,- I 0 € 1.000,- € 444,- €78- € 366,-
ca.60 m*> € 3.800,- I 0 € 1.100,- € 444,- € 36,- € 408,-
ca.60 m*> € 3.800,- I 0 € 1.200,- € 444,- € 18- € 426,-
ca.60 m* € 3.800,- I 0 € 1.300,- € 444,- €0, € 444,-
ca.60 m*> € 3.800,- I I € 1.100,- € 444,- € 274,- € 170,-
ca.60 m* € 3.800,- I I € 1.200,- € 444,- €214,- € 230,-
ca.60 m> € 3.800,- I I € 1.300,- € 444,- € 144,- € 300,-
ca.60 m*> € 3.800,- I I € 1.400,- € 444,- € 64,- € 380,-
ca.60 m> € 3.800,- I I € 1.500,- € 444,- €12,- € 432,-
ca.60 m* € 3.800,- I 2 € 1.400,- € 444,- € 274,- € 170,-
ca.60 m> € 3.800,- I 2 € 1.500,- € 444,- € 199,- € 245,-
ca.60 m*> € 3.800,- I 2 € 1.600,- € 444,- € 114,- € 330,-
ca.60 m> € 3.800,- I 2 € 1.700,- € 444,- € 104,- € 340,-
ca.60 m*> € 3.800,- I 2 € 1.800,- € 444,- €4, € 440,-
ca.60 m> € 3.800,- 2 0 € 1.400,- € 444,- € 134,- € 310,-
ca.60 m*> € 3.800,- 2 0 € 1.500,- € 444,- € 49,- € 395,-
ca.60 m*> € 3.800,- 2 0 € 1.600,- € 444,- €0,- € 444,-
ca.60 m*> € 3.800,- 2 I € 1.600,- € 444,- € 194,- € 250,-
ca.60 m*> € 3.800,- 2 I € 1.700,- € 444,- € 104,- € 340,-
ca.60 m*> € 3.800,- 2 I € 1.900,- € 444,- €0, € 444,-

*  mit Betriebskosten + USt. | exkl. Strom und Heizung, eventuelle Gemeindeabgaben
% der Wohnzuschuss des Landes NO ist abhingig von FamiliengroBe
und Gesamtnettoeinkommen

jeren Sie uns!

Kontakt Miete auf Ihre

gepasst

ituation an

chnen Wi Ihn iliensi
Ger.'.‘:‘:j‘r: Einkommens= und Famill
ersd
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Bitte hier abtrennen!

Junges Wohnen

OBRITZ

*Bei mehreren Vormerkungen fiir die gleiche Wohnung erfolgt die Reihung nach Anmeldedatum.

Bitte an die WAV, Wohnbauplatz |,3820 Raabs/Th. (wav@waldviertel-wohnen.at) retournieren!

ANMELDEWUNSCH fiir eine ITZ
E NAME: e
' GeburtsdatUm: s
: BerUf: ettt e ee
. e =T =SS
E Telefon: s
E eMail: e
: Ehepartner (Lebensgefahrte) 1 ...
' GebUISAAtUM: ettt
. 2= 51113 RRRRRRRRRRN
, AIESSE: ettt ettt e et s a et b et e s he bt et e tens
E Kinder
E Name: . . . Geburtsdatum: ..o
' Name: . . . Geburtsdatum: ..o
: Name: : . . Geburtsdatum: ........cccevevererenenenesceeneee
E (Familien-)Einkommen ca. netto monatlich €
E (wird erhoben aufgrund des Wohnzuschusses der NO Landesregierung)
E Ich interessiere mich insbesondere fiir Wohnung/Top Nr. ...,
| Sollte diese nicht mehr frei sein bin ich auch an Wohnung/Top Nr. ~ ............
: Wohnung/Top Nr. ~ ............ *
, interessiert.
E Ort, Datum
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Junges Wohnen

OBRITZ

Damit Sie an IHR ZIEL kommen, machen wir uns fur Sie stark:

/ Individuelle Kundenbetreuung / Hausservice
/ Forderungsabwicklung / Hausverwaltung
/ Finanzierungsberatung / Planung und Ausfuhrung

...in den folgenden BEZIRKEN

/Amstetten / Korneuburg /Waidhofen/Thaya
/ Ganserndorf / Krems /Waidhofen/Y bbs
/ Gmund / Melk / Zwettl

/ Hollabrunn / Mistelbach

/ St. Polten

02846 /7015

Wohnbauplatz | | 3820 Raabs an der Thaya
WALDVIERTEL - AKTIV - VIELSEITIG Gemeinnijtzige Bau- und Siedlungsgen. ,,Waldviertel“

Wohnungen und Reihenhauser in Miete (mit Kaufoption) | mehr auf:



